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VASTASELITYSPYYNTO

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula on toimittanut Helsingin hallinto-oikeuteen 12.11.2018 valituksen
Tuusulan kunnanvaltuuston 8.10.2018 § 108 tekemadsta paatdksesta koskien Suutarintien asema-
kaavan muutosta, asemakaava nro 3517.

Tuusufan kunnanhallitus on antanut lausunnon 17.12.2018 § 136 Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula
tekemasta valituksesta Helsingin hallinto-oikeuteen 12.11.2018. Helsingin hallinto-oikeus varaa
ldhetteelld 2.1.2019 Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula, tilaisuuden kirjallisen vastaselityksen anta-
miseen Tuusulan kunnanhallituksen lausuntoon 30 péivan kuluessa lahetteen pdivayksesta lukien.

Vastaselityksen taustaa

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula on kolme kerroksinen asuintalo, joka sijaitsee kaavahanketta vas-
tap&ata Suutarintielld ja sen ensimmainen kerros on noin 3 metrid alempana kuin kaavahanke.

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula, hallituksen puheenjohtaja kdvi 15.1.2019 katsomassa Helsingin
hallinto- oikeuden kirjaamossa asiakirjoja. Han totesi, ettd Tuusulan kuntakehityslautakunnassa
12.12.2018 ja kunnanhallituksessa 17.12.2018 ei ole jostain syysta ollut kasittelyssa kokonaisuu-
dessaan 12.11.2018 hallinto-oikeudelie Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula toimittamaa 8 sivuista va-
litusta, jossa on sivunumerointi 1:std 8:aan. Kasittelyssa on ollut ainoastaan valituksesta 7 sivua ja
sivu 3 on puuttunut valista. Kirjaamossa oli asiakirjoissa Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula valitus
12.11.2018 kokonaisuudessaan eli 8 sivua. Taman vastaselityksen liitteind 1 on em. sivu 3. Kat-
somme, ettd kunnan kasittely on ollut puutteellista ja luottamushenkil6t eivat ole saaneet kaikkea



tietoa valituksestamme, silla sivu 3 sisdltda oleellisia lausuntoja ja mielipiteitd kortteleiden 8068 ja
8069 asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen massoitteluista , kerroskorkeuksista ja kerros-
aloista . Olemme taman vuoksi tarkistaneet vaatimustamme.

Nahtydmme hallinto-oikeuden kirjaamossa 15.1.2019 Tuusula — Seura ry:n kunnalle 22.5.2018 jit-
taman lausunnon asemakaavan muutoksesta, olemme myés sen vuoksi tarkistaneet aiempaa vaa-
timustamme. Kunta oli referoinnut lausuntoa siten, ettd oli jattdnyt pois kohdan, jossa todettiin,
ettd kerroskorkeus ei saisi ylittaa neljaa kerrosta. Olemme myds tdman vuoksi tarkistaneet vaati-
mustamme.

Tarkemmat vastaselitykset kunnanhallituksen Iausuntoon 17.12.2018 § 108

Vastaselitykset on lisétty luettavuuden helpottamiseksi kunnanhallituksen lausunnon perdén siing
jarjestyksessd kuin kunta on lausunnossaan referoinut valituksessamme esittami4 asioita.

Asia: ( Kunnan referaatti valituksesta )

Suutarintien asemakaavan muutos sisdltad huomattavasti korkeampaa rakentamista kuin 25.1.2013
laaditussa yleissuunnitelmassa on esitetty.

Valituksessa esitetdidn, ettd kunta olisi poikennut yieissuunnitelmasta mm. siten, ettd Suutarintien
kaavassa osoitettaisiin enemmdn rakennusoikeutta ja korkeampia rakennuksia verrattuna Hyryldin
keskustan yleissuunnitelmaan

Lauasunto:

Hyrylén alueelle on vuosikymmenten aikana laadittu useita yleissuunnitelmia, joissa ydinkeskustan
kaupalliseksi- ja palvelukeskittymiksi toteutettaisiin Hyrylantien ja Tuusulanviylin viliin muodos-
tuvaa aluetta. Yleissuunnitelmassa kaupallisen ja palvelun ytimeen ja sitid ympéréiville alueille on
tavoitteena toteuttaa kaupunkimaista rakennetta, jossa tunnusomaista on muuta rakentamista korke-
ammat ja tiivilmmin sijoitetut asuin-, litke- ja toimistorakennukset.

Kaupunkimaisen korkeaa keskustarakentamista on paikoin jo toteutettu. Suutarintien kaava-alueen
lahialueelle, lahes naapuriin on toteutettu ulkoisesti 6 kerrosta korkea As Oy Upseerinhovi ja sen
viereen on nousemassa saman korkuinen kerrostalo.

Yleissuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen kaava tai suunnitelma, vaan viitesuunnitelma. Lisdksi
tulee huomata, ettd yleissuunnitelmaa ei ole hyvaksytty vield, vaan sen valmistelu on kesken.

Suutarintien asemakaava noudattaa aiempien yleissuunnitelmaversioiden periaatetta aluevarausten
osalta siten, etta katu-, kevyen liikenteen- ja viherverkon katsotaan toimivan.

Vastaselitys :

Hyryldn keskustaan on todella vuosikausia yritetty saada aikaan yleissuunnitelma, jonka perus-
teella laadittaisiin uudet asemakaavat. Sitd ei ole vieldkddn saatu aikaan vaan alueen uudelleen ra-
kentaminen on perustunut ns. postimerkkikaavoitukseen, jolloin kokonaisuus on "repaleinen”. En-
sin olisi pitdnyt saada aikaan siis yleissuunnitelma alueelle. Oletimme, ettd viimeksi 21.3.2013 laa-
dittu yleissuunnitelma olisi sellainen. Nyt se onkin lausunnossa mainittu viitesuunnitelmaksi, vaikka



kuntakehityslautakunnan ja kunnanhallituksen kdsittelyssd sitd on pidetty Hyryldn keskustan yleis-
suunnitelmana.

Lausunnossa mainitun As Oy Tuusulan Upseerinhovin kohdalle on yleissuunnitelmassa merkitty vii-
sikerroksinen rakennus. Se on toteutettu ydinkeskustaan nelja- kuusikerroksisena kortteliin 8021 ja
vastaa siis ldhes yleissuunnitelmaa. Edelleen sen viereen kortteliin on nousemassa As Oy Tuusulan
Pddvartion viisi- kuusikerroksinen asuinrakennus ja yleissuunnitelmassa oli merkitty sen kohdalle
myos viisikerroksinen rakennus ja sekin siis on em. yleissuunnitelman mukainen.

Lausunnossa mainitaan, ettd ydinkeskusta olisi Hyryldntien ja Tuusulanvdyldn vdliselld alueella.
As Oy Tuusulan Upseerinhovin ja As Oy Tuusulan Pddvartion kaava-alueet onkin nimeltddn ydin-
keskusta. Suutarintien asemakaavan muutos ei sijaitse em. alueella ja 21.3.2013 yleissuunnitel-
massa Suutarintien, nyt kortteli 8068, oli suunniteltujen asuinkerrostalojen korkeus viisi.

Suutarintien asemakaavan alue on infran puolesta Idhes valmis ja se ei endid tarvitse suuria inves-
tointeja, joten kunta tdlld kohtaa ikddn kuin sddstdd verrattuna aivan uuteen kohteeseen.

Asia : ( kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetddn, ettd viihtyisd elinympdristé huononee merkittdvdsti liian massiivisen , liian
tiiviin ja korkean rakentamisen myotd. Valituksessa esitetddn lisdksi, ettd [Ghiympdristod ei ole
otettu huomioon. Kerrosialot pilaavat toteutuessaan ( Jokipuisto ) kdyttomahdollisuuksia. Kaava-
alue on maisemallisesti arvokas, ja rakentamisen myotd komeita mdntyjd joudutaan poistamaan.
Kerrostalot varjostavat ldhivirkistysalueen leikkipuistoa.

Lausunto :

Kyseessd on taydennysrakentamisalue aivan Hyrylan ydinkeskustassa. Hyryla on Tuusulan kaupal-
linen ja hallinnollinen keskus ja sen keskustamaisuutta ja kaupunkikuvaa korostaa erityisesti muuta
taajamaa titviimpi ja korkeampi rakentaminen.

Ensimmdisten ja olemassa olevaa rakennuskantaa korkeammat ja titviimmat kerrostalokorttelit voi-
vat tuntua aluksi vierailta, mutta taajaman rakentuessa ja entistd useampien korkeiden kerrostalojen
noustua ydinkeskustaan, muodostuu Tuusulaan selked keskusta. Hyrylan keskustaan sekd Suutarin-
tien kaava-alueeseen rajoittuen on toteutettu 6 — 7 kerrosta korkeita asuinkerrostaloja.

Alueella on voimassa oleva asemakaava, jossa Suutarintichen rajoittuen harjun laen metsaista alu-
etta on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (entinen paloasema) seké Jokipuiston puisto-
alueeksi. Suutarintien asemakaava toteutuessaan mahdollistaa viiden asuinkerrostalon toteuttamisen
padosin tille entiselle yleisten rakennusten korttelin eli entisen paloaseman alueelle. Korttelialue
laajenee jonkin verran Jokipuiston virkistysalueelle.

Jokipuiston viheralue on muodostunut jadkautisen suppamuodostelman ymparille ja rajoittuu luo-
teessa Tuusulanjokeen. Palokunnanmakenikin tunnetun harjun paalla ei nykyiselldan kulje kevyen
litkenteen reittejd, joita asemakaava toteutuessaan poistaisi. Myos Jokipuiston pinta-ala pysyy ldhes
entisellddn eikd asuinkerrostalokortteli harjun laella pilaa miltdén osin Jokipuiston kayttomahdolli-
suuksia. Alueella on jatkossakin hyvin saavutettavissa olevia, pinta-alaltaan riittavii ja kiytettavyy-
deltidan hyvia virkistysalueita. Lisdksi Suutarintien asemakaavalla mahdollistetaan uuden kevyen



liikkenteen yhteyden toteuttaminen asuinkerrostalokorttelin lépi Suutarintieltd Jokipuistoon, jolloin
Jokipuiston saavutettavuus Suutarintien suunnasta paranee merkittavisti.

Jokipuistoon on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen leikkipuisto. Jokipuisto on vuodenajoista ja kel-
lonajasta riippuen ja jo maastomuotojensa vuoksi varjoinen, joten Suutarintien korttelialueelle to-
teutettavat asuinkerrostalot eivit merkittavasti heikennd puistoalueen valoisuusolosuhteita nykyi-
sesta.

Suutarintien asemakaava-alue on osa Hyrylan kaukomaisemaa. Maisemassa korostuvat harjun laen
puut, erityisesti minnyt. Maisemalla eikd ménnyilld ole sellaista erityistd arvoa, jota tulisi erityisesti
suojella.

Suutarintien padssa kaava-alueeseen rajoittuen on osin seitsemén kerrosta korkea asuinkerrostalo,
Jjoka nousee merkittavasti hatjun puustoa korkeammalla ja siten rikkoo harjupuuston muodostaman
kaukomaiseman. Yksittidinen puustoa korkeampi talo erottuu maisemassa selvemmin epiedukseen
Ja sithen kuulumattomana kuin useamman asuinkerrostalon kokonaisuus, joka sulautuu huomatta-
vasti paremmin maisemaan. Suutarintien kaava-alue toteutuessaan ei merkittivisti poikkea sen li-
heisyyteen jo toteutetun asuinkerrostalon kerroskorkeudesta kaukomaisemassa.

Suutarintien asemakaavan kerrosluku on suurempi kuin muissa ldhiaikoina kasittelyssi olleissa tai
asemakaavan muutoksen jo lapikéyneissa kortteleissa. Tamin asemakaavan muutoksen AK-kortte-
lissa kerrosluku on harkittu ja suhteutuu hyvin mm. Suutarintien pé4ssa olevan as. oy Tuusulan Pa-
loméen kerrostaloon, joka on osin seitseménkerroksinen.

Suutarintien asemakaava on laadittu siten ottaen huomioon ympérdivan alueen asettamat edellytyk-
set toimivalle keskusta-alueelle. Katsotaan, ettd ndin ollen on tehty yleiskaavallista tarkastelua tar-
kempi suunnitelma, jota Suutarintien asemakaavamuutos toteuttaa.

Maisemaan ja katukuvaan soveltumista on tutkittu tehden asemakaava-aineiston liitteens olevia ha-
vainnekuvia seké pienoismalli.

On valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden ja kestévin kehityksen mukaista kaavoittaa tehok-
kaasti missa se suinkin on mahdollista.

Myos vallitsevat ilmastotavoitteet, joista autoilun vahentiminen on yksi merkittivimmisti tavoit-
teista, edellyttdd asuinrakentamisen lisddmisté taajamiin, joissa palvelut ja julkinen liikkenne toimii,
jolloin autoilua voidaan merkittiavasti vihentia.

Suutarintien asemakaavan muutoksen kaavaratkaisu perustuu kattaviin vaikutusten arviointeihin.
Vaikutusten arviointia on selostettu asemakaavan selostuksen kappaleessa 5.4. Kaavan vaikutuksia
on arvioitu myds ympéristén osalta.

Vastaselitys :

Olemme samaa mieltd, ettd Suutarintien alue on tdydennysrakentamisalue eikd tiivistettivi alue ku-
ten aiemmin kunnan taholta on esitetty. Téydennysrakentamisen ldhtokohtana tulee olla nykyiset
rakennukset. Kaava-alueella sijaitsee tontilla 8062/2 kaksi yksikerroksista kulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennusta, joita ei saa purkaa, kaavamerkintd sr-27. Kaava-aluetta vastapdiditd sijaitsee
Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusulan kolmikerroksinen asuinrakennus, jonka vieressd on toinen kolmi-
kerroksinen asuinrakennus. Suutarintien pdidssd on As Oy Tuusulan Palomden 1/2VI-kerroksinen



asuinrakennus. Tdmdn tulee olla kaupunkikuvallisesti Suutarintien alueen korkein rakennus, koska
se sijaitsee kadun pddssd ja muut Suutarintien alueen rakennusten tulee olla korkeudeltaan sellai-
sia, ettd ne jddvit As Oy Tuusulan Palomden katon tason alapuolelle. Perinteisesti kadun pddissd

tulee olla muista kadun varren rakennuksista selvisti maisemallisesti erottuva kohde.

Suutarintien pddstd on tdlld hetkelld jo epéivirallinen yhteys Jokipuiston ldhivirkistysalueelle.

Mikdli kortteliin 8068 toteutetaan kahdeksan kerroksisia kerrostaloja huonontavat ne selvisti Joki-
puiston kdayttod tulevaisuudessa Hyryldn keskustan merkittivind léhivirkistysalueena ja lisciksi ko.
kortteli havittdd osan puiston reuna-alueen mdnnyistd ja vihentdd puiston alaa ja tekee puistosta
ahtaan tuntuisen, koska talot tulevat sijaitsemaan aivan puiston vieressd ja tekevdit siitd rauhatto-
man tuntuisen. Kuten edelld olemme todenneet Suutarintien alue ei ole aivan ydinkeskustassa.

Asia: ( kunnan referaatti valituksesta )
Rakentajien asettaminen eriarvoiseen asemaan

Valituksessa esitetddin, ettd Hyryldn alueen rakentajia ei ole kohdeltu tasapuolisesti. Kunnan tulisi
kohdella kaikkia rakentajia tasapuolisesti, eikd toteuttaa omistamilleen maalle ylikorkeita raken-
nuksia, joiden autopaikat eivdt lisdksi mahdu tontille. Valituksessa muistutetaan, ettd kunta on lin-
Jannut: ”Hyryldn keskustan asemakaavoihin pyritdcdn sisdllyttamddn kaikille tonteille maanalainen
pysdkointitila. Vain mikdli maanalaiset p-paikat eivdit riitd, rakennetaan paikoitustaloja.”

Lausunto:

Kunnan linjaus ei ole sitova kaavan laatimisen kannalta. Pysdkéintiratkaisua ei edes ohjeellisesti
médratd ylemmissa kaavamuodoissa — kyseesséd on kunnan asettama tavoite. Tdmén kaavahankkeen
suunnittelussa on noudatettu periaatetta, ettd Hyrylan keskustan asemakaavoihin pyritdan sisallytti-
maén kaikille tonteille maanalainen pysakointitila. Vain mikéli maanalaiset p-paikat eivit riité, ra-
kennetaan paikoitustaloja. Ylemmat kaavat (yleiskaava, maakuntakaava) eivit ohjaa autopaikkojen
sijoittamista. Kunta on asettanut tavoitteeksi, ettd autopaikat tulee toteuttaa omalla tontilla ja Hyry-
lan keskustan alueella rakenteellisena joko maan alla tai tarpeen mukaan pysékointitaloon. Néin toi-
mitaan Suutarintien asemakaavassa vaadittavien autopaikkojen osalla.

Pysékointitaloon on suunniteltu merkittiva maard autopaikkoja myos kunnan tarpeisiin, kunnan
tyontekijoille sekd Hyryldssa asioiville. Pysakointitalon etuna maanalaiseen pysakointiin nihden on,
etté jos autoilu tulevaisuudessa vihenee, autopaikkatarve pienenee, jolloin pysikointitalot on mah-
dollista purkaa ja tilalle toteuttaa vaikka asuinrakentamista. Maanalainen pysékointitila on huomat-
tavasti vatkeampi purkaa tai toteuttaa siihen vaihtoehtoista toimintaa.

Vastaselitys :

Olemme valituksessa esittineet, ettd Hyryldn alueen rakentajia ei ole kohdeltu tasapuolisesti. Kunta
aikoo toteuttaa omistamalleen maalle ylikorkeita rakennuksia, joiden autopaikat eiviit lisciksi
mahdu tontille. Keskustan yleissuunnitelmassa 25.1.2013, nyt Suutarintien kortteliin 8068, oli esi-
tetty viisikerroksisia asuinrakennuksia. Kortteliin on nyt asemakaavassa esitetty kolme VIII-kerrok-
sista, yksi ¥ k VI-kerroksinen ja yksi Vi-kerroksinen asuinrakennus.



Hyrylén ydinkeskustassa sijaitsevalle yksityisen omistamalle maalle kortteliin 8021 As Oy Tuusulan
Upseerinhovi on rakennuttu neljd- kuusi kerroksinen asuinkerrostalo. Yleissuunnitelmassa kerros-
luku oli viisi. Korttelin asemakaava sai lainvoiman huhtikuussa 2014.

Hyrylédn ydinkeskustassa sijaitsevalle yksityisen omistamalla maalle korttelin 8021 viereen on ra-
kenteilla As Oy Tuusulan Pddvartion viisi-kuusikerroksinen asuinrakennus. Yleissuunnitelmassa
kerrosluku oli viisi. Korttelin asemakaava sai lainvoiman vuonna 2014.

Samoin Hyryldn ydinkeskustassa Kauppatielle kortteliin 2023 on kdynnistynyt nelji- viisikerroksi-
sen asuinrakennuksen toteuttaminen. Yleissuunnitelmassa kerrosluku oli viisi. Kohteen asemakaava
sai lainvoiman vuonna 2017,

Liitteend 2 on kopio 21.1.2013 pdivitystd keskustan yleissuunnitelmasta, johon on lisdtty em. koh-
teiden sijainnit. Liitteessd on myos otteita kohteiden asemakaavoista ja asemakaavamdidrdyksistd.

Edelleen em. yksityisten rakentajien kohteiden kaikki autopaikat sijaitsevat tonteilla, pédosin maan-
alaisissa tiloissa tonttien alla.

Suutarintien asuntojen autopaikoista suurin osa on sijoitettu yleiseen pysikointilaitokseen LPY-1.
Kaava-merkinndn mukaan kunta toteuttaa ko. pysdkointilaitoksen. Korttelin 8068 asuntojen omista-
Jjat osallistuvat siis yleisen pysckidintilaitoksen rahoitukseen.

Mielestamme rakentajat eivdit ole olleet tasavertaisia kunnan kanssa. Yksityisten maalla on nouda-
tettu yleissuunnitelmaa ja kunnan Suutarintien kortteli 8068 ei vastaa korkeuksiltaan yleissuunnitel-
man viittd kerrosta. Em. yksityisten kohteet sijaitsevat lisciksi Hyryldn ydinkeskustassa ja Suutarin-
tien alue on siitd syrjdssd.

Asia : (kunnan referaatti valituksesta )

Palautteita, mielipiteitd, lausuntoja ja muistutuksia ei ole otettu tarpeeksi huomioon. Valituksessa
esitetddn, ettd pysakdintitalon rakennusoikeudesta on annettu viidrdd tietoa. Asemakaavakartassa
aiemmin ollut luku 6 000 on viivattu virheelliselld tavalla yli.

Lausunto:

Palautteet, mielipiteet, lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon MRL:n edellyttimalls tavalla.
Kaavaprosessin aikana annetuissa lausunnoissa ei ole tuotu esiin puutteita kaavatyon vaikutusten
arvioinnissa.

Suutarintien asemakaavan vuorovaikutusaineistoksi laadittiin viisi vaihtoehtoista Suutarintien ase-
makaavan muutosluonnosta, joissa kaikissa suunnittelualueelle osoitettiin asuinkortteli, johon 0soi-
tettiin rakennuspaikkoja asuinkerrostaloille seki rakennuspaikka olemassa olevalle kulttuuri- ja ra-
kennushistoriallisia arvoja omaavalle rakennukselle, lisaksi pysakointitalokorttelialuetta ja Jokipuis-
ton viheraluetta.

Luonnoksista pyydettiin ja saatiin lausuntoja, joissa kukin viranomaistaho toimialaltaan antoi lau-
suntonsa, joissa padasiassa todettiin alueen olemassa olevia arvoja kaavan jatkotydssi huomioon
otettavaksi. Suutarintien asemakaavan muutosluonnoksista annetut lausunnot, mielipiteet ja niiden



huomioonottaminen 16ytyvit selostuksen sivuilla 46 — 51. Annetuissa lausunnoissa ei tuotu esiin
puutteita kaavatyon vaikutusten arvicinnissa. Asemakaavan ehdotuksesta annettu palaute ja nithin
annettu vastine on selostuksen liitteend 5.

Maisemaan ja katukuvaan soveltumista on tutkittu tehden asemakaava-aineiston liitteend olevia ha-
vainnekuvia seka pienoismalli.

Rakennusoikeusluku 6 000 on yliviivattu oikein, koska kyse ei ole sellaisesta asemakaavamerkin-
nan poistamisesta, mitd Ymparistoministerion ohjeet tarkoittavat. Kyseesséd on hallinnollinen oikai-
sumenettely, jossa esittelyaineistosta korjataan tekninen virhe, ei asemakaavasta poistettava mer-
kinta, mité ruksi tarkoittaa. Jos katsotaan, ettd merkinta on korjattava, Tuusulan kunta toteaa, etta
MRL 203 §:n mukaisesti hallinto-oikeus voi tarvittaessa tehdi tillaisen oikaisuluontoisen korjauk-
sen.

Suutarintien kaavatyon vuorovaikutusaineistoiksi laadituissa asemakaavan muutosluonnoksiin oli
merkitty pysakointitalon rakennuspaikalle rakennusoikeusluku ensisijaisesti havainnollistamaan,
etta alueelle tulee pysdkointiin tarkoitettu rakennus. Luonnosvaiheessa kunnan tavoitteet pysakointi-
paikkojen maérasta eivit vield tuolloin olleet tarkentuneet.

Suutarintien asemakaavan selostuksessa on kerrottu Pysakoinnin vaikutuksesta kaavatalouteen mm.
seuraavasti:

... Autopaikkoja tehokkaan rakentamisen korttelissa tulisi sijoittaa useaan kerrokseen, mikali auto-
paikat toteutettaisiin pihakannen tai rakennusten alla, mika ei ole kustannustasoltaan toivottu rat-
kaisu.

Vaihtoehtona voisi olla toteuttaa autopaikkoja vain kannen alle, mutta tama puolestaan vahentaa
asuinkerrostalokorttelin tehokkuutta, koska autopaikkoja ei pystyta toteuttamaan kuin osa nyt esite-
tystd. Suutarintien méki toisaalta on niin hyvé alue asuinrakentamisen kannalta, ettd tehokas rat-
kaisu on erinomaisen suositeltava. Tehokkuutta pysikointitalon toteuttamalla voidaan nostaa ja sa-
malla kunta saa enemmén tontinmyyntituloja, josko toki haittana on tarve investoida vilivaiheessa
pysékointitaloon.

Asuinkerrostalokorttelin rakennusoikeudeksi tulee 16 800 k-m?, mika vastaa AK-korttelialueella
tehokkuutta e=1,81. Esimerkinomaisesti hiljattain keskustaan toteutettu Upseerinhovi-asuinkerros-
talon tehokkuus oli e=1,20. Jos otetaan huomioon myos LPA-tontti asuinkerrostalohankkeen toteut-
tamiseksi, AK:n tehokkuus on e=1,5. Tamén lisdksi samaan pinta-alaan saadaan toteutettua n. 280
autopaikkaa enemmén muiden kortteleiden kayttoon.

Jos oletetaan, ettd autopaikka oheistiloineen vie 25-30 m® mahtuisi AK- ja LPA-korttelien alueelle
yhteen kerrokseen kannen alle toteutettuna laskennallisesti 318-382 autopaikkaa, eli vihemmaén
kuin esitetyssa vaihtoehdossa. Esitetyn vaihtoehtoehdon mukaan toteutettaessa jouduta toteutta-
maan autopaikkoja rakennusten alle, mikd em. ratkaisussa olisi valttimatonta.

Jos pysékointitalosta luovuttaisiin ja toteutettaisiin AK-kortteli tavanomaisella tehokkuudella esim.
e=1,2, rakennusoikeus vihenisi tdssa vaiheessa n. 3000 k-m? ja tontinmyyntitulot n. 900 000 euroa.
Myohemmin esim. kunnantalon purkamisen jalkeen rakennusoikeutta voidaan osoittaa lahikorttelei-
hin jo toteutettujen pysékdointitalon autopaikkojen turvin enemmén n. 22 750 k-m? (n. 280 ap / 0,8
ap/as x 65 k-m? asunnon keskipinta-ala). Tontinmyyntituloina tdma4 tarkoittaa suuruusluokkaa 6,8
ME, jos hintataso on 300 €/k-m2.”



Suutarintien asemakaavan muutosta jatkettiin yhteistyckumppanin kanssa ehdotusvaiheeseen luon-
nosvaihtoehto E:n pohjalta. Kaavatyon edetessi kaavahankkeen rakennusoikeuden mazira ja jakau-
tuminen seka tarvittavien autopaikkojen lukumasri tarkentuivat. Myds kunnan tarpeet autopaikko-
jen madrasta vakiintuivat.

Suutarintien asemakaavan muutosehdotuksesta laadittiin havainnekuvia, Joissa asuinkerrostalojen
ohella pysikaintitaloon toteutettava autopaikkamairi ja tilatarve havainnollistettiin, Pysidkointitalon
kohdalla havainnollistamisen painopiste oli autopaikkaméarassa Jja sen vaatimassa tilatarpeessa,
sekd toteuttamiskustannuksissa (kaavatalous). Rakennusoikeuden masrilla ei tissa vaiheessa ollut
enad sitd merkitystd, ettd se olisi ollut tarpeen osoittaa kaavakartalla.

Pysakointitalojen korttelialueelle ei paasadntoisesti osoiteta rakennusoikeutta, koska pysakoéintitalon
rakentaminen ei sitd edellytd. Pysakointitaloa voidaan verrata rakennelmaan, Jjossa merkityksellista
on sen pohjan alaa kuvaava rakennusala ja kerrosluku. Koska rakennusoikeusluku ei ollut pysakoin-
titalolle osoitetulla korttelialueella enida merkityksellinen, se ei siten edellyttanyt erityistarkistusta
ehdotusvaiheessa. Selkeyden vuoksi se oli ollut hyva tiissd vaiheessa poistaa, mutta inhimillisen
erehdyksen vuoksi se jdi poistamatta.

Kaavakartalle jaanyt rakennusoikeusluku ei kuitenkaan ole ollut siten merkityksellinen, koska vai-
kutusten arviointi, kaikki autopaikkalaskelmat, kaavalaskelma seki kaavaratkaisun havainnollista-
minen on tehty tosiasiallisin pysikéintitaloa esittivin tiedoin, rakennusalan ja kerrosluvun ehdoilla.

Siten kaikissa ehdotusvaiheen esittelyaineistoissa, niin osallisille, kuntalaisille kuin kaavatyosti
paittaville, on esitelty seka toteutettaville asunnoille etts kunnan tarpeisiin vaadittavat Jja niistd py-
sakointitaloon toteutettavat tosiasialliset autopaikkamasrat. Pysakointitalon pohjan alaa kuvaava ra-
kennusalaa seké kerroskorkeutta, rakennuksen sijoittumista suhteessa Hyrylantiehen ja Koskensil-
lantiehen, seka Jokipuistoon ohjaavaan puistoalueeseen on selkedsti ja monin eri menetelmin ha-
vainnollistettu kaavatyon aikana. Pysgkéintitalon mittasuhteet ja autopaikkamaaré on ilmaistu sel-
kedsti, ja pysdkointitalosta on kayty myos keskusteluja monissa eri foorumeissa.

Pysakointitalon rakennusoikeusmerkinnalla ei ole merkitystd myoskasn siitd syysta, ettd pysakointi-
talon autopaikat voidaan toteuttaa my®s perinteista poikkeavalla tavalla, joista robottiparkki on yksi
esimerkki. Robottiparkissa yhden autopaikan mitoitus on noin puolet pienempi kuin lattian tasolla
olevilla autopaikoilla. Autopaikkojen kokonaistarpeeseen vaikuttaa myos yhteiskayttéautojen
MEara.

- Inhimillisen erehdyksen vuoksi Suutarintien asemakaavan muutoksen ehdotuskarttaan oli jaanyt
poistettavaksi tarkoitettu rakennusoikeuslukumerkints. Kaavakartalle jadnyt merkintid huomattiin
vasta kunnanvaltuuston esittelyaineistosta, jonka vuoksi sen hallinnollinen oikaiseminen (ylivii-
vaus) ennen kunnanvaltuuston kasittely4 oli tarpeen.

Tarpeettoman rakennusoikeusluvun poistamista esiteltiin valtuustolle seuraavasti (esitys kokonai-
suudessaan liitteend)

” Selvitys 5.10.2018 valtuustolle Suutarintien asemakaavan pysikointimitoituksesta ja havainneku-
vista:

Suutarintien asemakaavasta esitetddn poistetavaksi tarpeettomana pysikointitalon rakennusoikeus
6 000. Kaavaan on jaanyt virheellinen rakennusoikeus, rakennusoikeudella ei ole merkitysta pysi-
kointitalokaavoissa. Muutos on tekninen korjaus. Pysikointitalojen kaavoissa ei usein merkiti



rakennusoikeutta, koska sen laskeminen ei ole oleellista. Vain laskennallisilla pysikéintipaikkamas-
rill4 ja rakennuksen kerrostuvulla on merkitystd ja vaikutuksia. Kaavassa on tirkeas esittad rakenta-
misen korkeus ja rakennusalan merkinti, jolloin kaavasta nikee moni kerroksista rakentamista ra-
kennusalan alueelle on tulossa. Pysikointitaloissa kierto, nousut ja ramppien mééra vaikuttavat rat-
kaisuihin. Suutarintien kaavassa kerrosluku on 1/2kV ja rakennusala on merkitty tontille.

Pysikointipaikkoja on laskelman (oheinen kaavio liitteessd) mukaan 93-95 paikkaa kokonaisessa
tasossa ja puolikkaassa tasossa 35 paikkaa. 4 ja % tasoisena pysékointitaloon tulee asemapiirrok-
sessa 1lmoitettu 413 paikkaa. Tasaukset nousevat Suutarintien risteystd kohden ja laskevat Kosken-
sillantien myota. Talloin pysdkointitalo on Hyrylantien varrella osin upotettuna maan alle ja ensim-
méinen kerros on osin maan alla tasossa noin +50 kun Hyryléntie kulkee pysékointitalon kohdalla
noin tasossa +50 - +52,5. Suutarintien ja viherkdytavin puolelta, tasauksen kohdassa +52,5 pysi-
kointitalon nurkka néyttda noin 3 kerrosta korkealta. Kaava-aineistossa esitellyt havainnekuvat ja
pysikointipaikkojen laskelmat eivit ole olleet ristiriidassa, molemmat ovat olleet oikein.

Kaavatalouslaskelma selostuksessa perustui autopaikkaméirddn ei rakennusoikeuteen, joten kaava-
talouslaskelmakin on selostuksessa oikea ja siind ei ole ristiriitoja.”

Suutarintien kaavaselostuksessa kerrotaan pysikdéintilaitoksesta seuraavaa (sivut 55, 58):
”Yleisten pysakointilaitosten korttelialue (LPY-1)

Alueelle rakennetaan pysdkéintitalo, johon osoitetaan se osa asuinkorttelin autopaikoista, jotka eivit
mahdu tonteille rakennettavaan pysikdintilaitokseen ja muu osa autopaikoista osoitetaan kunnan
tarpeeseen, taajamassa tyoskenteleville ja yleiseen tarpeeseen. Tuusulassa on paljon autoilevia asuk-
kaita ja Hyryla sen kuntakeskuksena tarjoaa kaupallisia ja muita palveluita, joihin tullaan omalla
autolla. Monille tydmatkalaisille Hyryld on liityntépyséakointipaikka, josta julkinen liikenne erityi-
sesti padkaupunkiseudulle kuljettaa runsaasti viked. Virka-aikaan Hyrylasta voi olla haastavaa 16y-
tdd vapaata pysdkointitilaa. Tasta syysti ja siitd, ettd pysdkointitalo rakentuessaan vie lihes sata ny-
kyistd pintapysdkéintipaikkaa, rakennettavista autopaikoista noin puolet osoitetaan kunnan tarpei-
siin. Pysakointitaloon toteutetaan noin 410 autopaikkaa.

Kaavatalous

Kumppanuuskaavoitussopimuksessa sovitaan my6s pysikointitalohankkeen toteuttamisesta ja kus-
tannusten jaosta. Alustavan sopimuksen ja Lujatalon laatimien suunnitelmien mukaan pysakéintita-
loon tulee kaikkiaan 413 autopaikkaa, joista kunta merkitsee 286 autopaikkaa.

Kunnalle merkittavien autopaikkojen kustannukset olisivat 5,72 M€ - 6,58 M€ (yksikkohinta 20
000 € - 23 000 €). Pysikointitaloon sijoitetut kustannukset saadaan takaisin, kun autopaikat myy-
daan Koskensillantien varteen rakennettaville asuinkerrostalojen asunto-osakeyhticille.”

Vastaselitys :

Suutarintien asemakaavan muutosiuonnokset
Suutarintien asemakaavan muutosluonnokset olivat nahtdvilld 25.2 — 31.3.2016. Néhtivilli oli viisi
vaihtoehtoa A — E, joissa oli AK-kortteliin 8068 esitetty mm.seuraavaa :

Vuihtoehro A 9600 k-m2 V kerrosta
Vaihtoehto B 13600 k-m2 1LV, VIII kerrosta
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Vaihtoehro C 13500 k-m2 IV, V., VIII kerrosta
Vaihtoehto D 12000 k-m2 1LV, VII kerrosta , paloaseman rakennus sdilytetdidin
Vaihtoehto E 16100 k-m2 1V, VI kerrosta

Kortteleiden 8068 — 8069 muutosluonnoksista annettuja lausuntoja ja mielipiteitd

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo :

-Vaihtoehto C tuottaa suhteellisen ilmavan ja alueelle luontevimman ratkaisun
-Maakuntamuseo pitdcd kuitenkin esitettyd kahdeksaa kerrosta paikkaan liian korkeana
-Pysékdintilaitoksen sijainti ei ole hyvd pysdkointilaitokselle

Rakennuslautakunta :
-Noppamaiset rakennukset jdttdisivdt eniten véljyyitd puistoon pdin, joten vaihtoehto C on paras

Uudenmaan ELY-keskus :
-Vaihtoehto D toimii parhaiten asemakaavaehdotuksen pohjana

Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry :
-Vaihtoehto A on varteenotettavin

Kulttuurilautakunta :

-Vaihtoehto B liian massiivinen. Vaihtoehdoissa D ja E rakennusmassat raskaita

-Vaihtoehto C, mutta toteutettuna matalampina rakennuksina, loisi olemassa olevien rakennusten
kanssa yhtendistd ilmettd

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula :

-Uudet kerrostalot, joihin ajo tapahtuu Suutarintien kautta , voisivat olla korkeintaan nelikerroksi-
sia ,koska niiden ensimmdiset kerrokset tulevat olemaan maaston muodosta johtuen yhden kerrok-
sen korkeammalla kuin Suutarintien nykyisten talojen ensimmdiiset kerrokset.

Yhteenveto mielipiteistd ja lausunnoista :
- Saadut lausunnot ja mielipiteet eivit puoltaneet , ettd asemakaavaehdotus laaditaan vaihtoehto
D:n pohjalta

Asemakaavamerkinndn poistaminen LPY-1 korilelissa 8069

Kunnanvaltuusto pdditti vasta 8.10.2018 valtuustokdisittelyssd poistaa korttelin 8069 rakennusoi-
keuslukumerkinndn 6000 siten, ettd se yliviivataan. Katsomme, ettd kaava olisi tullut palauttaa wu-
delleen valmisteltavaksi. Lisdksi kokouksessa kerrottiin, ettd oikea rakennusoikeus olisi ollut

10 000 — 12 000 k-m2, joten muutos on merkittivi.

Asemakaavamerkinndit ja -médrdykset LPY-1 korttelissa 8069

Asemakaavakartan asemakaavamerkinndit — ja médrdykset osiossa ei ole selostettu mitd ko. kortte-
lissa yliviivattu 6000 tarkoittaa. Edelleen em. osiossa on maininta ” osa vaadittavista autopai-
koista voidaan osoittaa LPY-korttelissa . Kaavakartassa ei ole LPY-korttelia vaan LPY-1 kortteli.
Edelleen kaavakarttaan sekd asemakaavamerkinndt ja -mdidrdykset osioon tule lisétd kuinka paljon
LPY-1 kortteliin voidaan sijoittaa korttelin 8068 tarvitsemia autopaikkoja. Sanonta osa ei ole riit-
tivd. Osoitettaessa autopaikkoja korttelin 8068 ulkopuolelta kaavaan tulee merkitd, mihin paikat on
tarkoitus sijoittaa ja sen lisdksi autopaikkojen lukumdidird tai osuus kokonaismddrdstd.

Kunta on kiitettivdlld tavalla selvittinyt -LPA, autopaikkojen korttelialue- merkintdji. Suutarintien
kaavassa on kuitenkin kyse - yleisten pysdkdintilaitosten korttelialueesta - LPY-1 .
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Asemakaavamddrdysten kohdassa autopaikkojen vihimmdismédrdt on mm. maininnat:
-Yhdelld yhteiskayttoautolla saa korvata enintéidin 10 asuntojen autopaikkaa.
-Yhteiskayttoautolla voidaan korvata enintéiin 20% asuntojen autopaikoista.

Miten tdmd médrdysten kohta kdytdnndssd toteutetaan ja kuka sitd valvoo.

Maisema ja katukuva :

Kohteesta on laadittu havainnekuvia ja pienoismalli. Mielestidmme paremman selvityksen kortteliin
8068 suunniteltujen rakennusten sopimattomuudesta ympdristéonsd olisi saanut tekemdilld kunnan-
talolta pieni maastokdynti ko. kortteliin noin sadan metrin pachin myos luottamushenkiloiden
kanssa.

Kaavatalous :

Kunnan ei tarvitse investoida alueen infran rakentamiseen paljoa. Oikeastaan paloasemarakennuk-
sen purkaminen on ainoa kustannuserd ja sekin pienehké. Kaavatalouden puolesta voidaan asema-
kaavan kerrosalaa ja rakennuskorkeuksia / rakennuksia vihentdda, jolloin saadaan paremmin ympdi-
ristoon sopiva kokonaisuus.

Suuret tontinmyyntitulot ndyttavdt olevan kunnan kriteeri kohteen toteuttamisessa valittémdittd uu-
sien rakennusten sopimattomuudesta ympdristoonsd.

Lausunnossa mainitaan, ettd Koskensillantien varteen tullaan rakentamaan kerrostaloja. Tiilloin
Jokipuisto tulee ympdrdéityd kolmelta sivulta korkeilla kerrostaloilla, jolloin sen kiytté rauhallisena
lahivirkistysalueena tulee entisestidin huononemaan ja tarvitaan Hyrylin keskustan alueelle toinen
lihivirkistysalue, jossa ihmiset voivat viihtyd.

Asia:( kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetdicin, ettd Suutarintien asemakaavan muutosehdotusta laadittuessa ei ole riittdi-
vdsti otettu huomioon ihmisten elinoloihin, elinympdristoon, kaupunkikuvaan, maisemaan ja raken-
nettuun ympdristoon vaikuttavia tekijoitd. Lisdksi valituksessa esitetdidin, ettd maankdytts- ja raken-
nuslain 9 § 1 mom mukainen vaikutusten selvittiminen ympdriston osalta on ollut puutteellinen.

Lausunto:

9 § 1 mom: "Kaavan tulee perustua kaavan merkitt4vit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd otetaan huomioon kaa-
van tehtiva ja tarkoitus.

Kaavaa laadittacssa on tarpeellisessa maarin selvitettidva suunnitelman ja tarkas-teltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ympéristovaikutukset, mukaan lukien yh-dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtivi koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaiku-tuksia.”

Suutarintien asemakaavan muutos perustuu merkittavét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessi on otettu huomioon
kaavan tehtivi ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia on arvioitu myos ympériston osalta. Vaikutusten
arviointia on selostettu asemakaavan selostuksen kappaleessa 5.4. (sivut 56-58), joiden lisaksi kaa-
vaselostuksen liitteen on havainnemateriaali, jossa suunnitelman vaikutuksia ympéristéon esite-
tadn.
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Vastaselitys.

Kaava-alue on maisemallisesti arvokas alue. Nyt asemakaavassa on VIII-kerroksisten rakennusten
vuoksi korttelin 8068 rajaa siirretty vield luonnosvaiheestakin Jokipuistoon pdin osittain rintee-
seen, jolloin komeita mdntyjd joudutaan poistamaan, Suunnittelun lihtékohtana tulee olla myos,
ettei tulevien rakennusten korkeus ylitd viereisen puuston korkeutta.

Tuusula- Seura ry on kiinnitidinyt myds téhédn huomionsa asemakaavan muutoksesta 22.5.2018 an-
tamassaan lausunnossa. Siind todetaan mm, ettd rakentaminen tulee sijoittaa ainoastaan nykyisen
paloaseman kohdalle, eikd menndi lainkaan puiston puolelle. Kerroskorkeus ei saisi ylittcidi neljdd
kerrosta. Viereen jddvdi vanha koulurakennuskin kutistuu olemattomaksi reliikiksi suurten massojen
puristuksessa. Hyryldn tapaisessa maaseututaajamassa ei pitdisi rakentaa lainkaan kerrostaloja,
Joiden korkeus ylittdd ympdrdivien puiden korkeuden etenkddin tillaisiin arkoihin maisemiin.

Asia: (kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetddn, ettd korttelin rakentamiseen menee kohtuuttomasti aikaa Ja siten kohtuutto-
masti haittaa naapurustolle. Kaavaratkaisusta aiheutuu asukkaille turhaa haittaa ja ylimddrdistd
kavelyd pysdkointitaloon. Huoltoliikenteen tarpeita ei ole huomioitu.

Lausunto
Toteutuksen aikataulua ei ratkaista asemakaavalla.

Rakentamisesta aiheutuvaa haittaa naapurustolle ei voida kokonaan vilttas. Korttelin rakentaminen
ei tule aiheuttamaan lahiasukkaille tai muille kohtuutonta haittaa.

Osa vaadittavista autopaikoista sijoittuu maanalaiseen pysakointitilaan pihakannen alle, josta toteu-
tetaan suora hissiyhteys kerrostaloauloihin. Osa vaadittavista autopaikoista sijoitetaan pysakointita-
loon, jonne on pihalta matkaa muutamia kymmenia metreja. Pysakointitalosta on osoitettu suora ke-
vyen litkenteen yhteys puistoalueen poikki, joka lyhentia kivelymatkaa huomattavasti — katuverkon
kautta ei siten tarvitse kulkea. Huoltoliikenteen tarpeet seké vanhus-, sairaus-, taksi- ym. palvelut on
huomioitu siten, ettd pihoille on osoitettu muutama pysikointipaikka lyhytaikaiseen pysdkointiin
seka invapaikkoja.

Vastaselitys :

Korttelin suuren rakennussoikeuden , viisi ylikorkeaa asuinrakennusta , ja yli 16000 k-m2 ,rakenta-
miseen menee vahintddn viisi vuotta ja se tuottaa kohtuutonta haittaa Suutarintien nykyisille ja uu-
siin rakennuksiin muuttaville asukkaille liian suuren kerrosalamdidrin vuoksi. Ensimmdisen raken-
nettavan talon asukkaat joutuvat lisdksi asumaan kavan kéiytinndssd keskelld tyémaata. Hyryldssc
on vuosittain valmistunut korkeintaan yksi kerrostalo vuodessa. Jo nyt on rakenteilla ainakin pari
kerrostalokohdetta, joten Suutarintien alueen rakentamiseen saattaa mennd jopa kymmenen vuotta.

Osa korttelin 8068 autopaikoista on esitetty sijoitettavan yleiseen pysdkointilaitokseen korttelissa
8069. Kdytinndssd tonttien 8068/3 — 6 asukkaiden, joilla ei ole autopaikkaa tonttien alla olevassa
maanalaisessa pysakéintitilassa, tayttyy tuoda raskaammat tavarat autolla huoltotietii pitkin
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rakennusten edustalle ja ajaa auto sitten yleiseen pysdkdintilaitokseen ja kivelld takaisin asunnolle.
Tdstd aiheutuu huomattavaa lisdystd autoliikenteeseen Suutarintielld.

Asia: (kunnan referaatti valituksesta )

Suutarintien asemakaavan muutos on hankekaava. Valituksessa esitetddin, ettd kunta haluaa saada
omistamalleen maalle mahdollisimman paljon myytivid rakennusoikeutta. Valituksessa todetaan
lisdksi, ettd kaavan toteuttaminen ei edellytd muuta menoa kuin paloaseman purkamisen. Valituk-
sessa esitetdidn myos, ettd hankkeessa on unohdettu ympdristo ja nykyiset lihiasukkaat, joiden mie-
lipidettd ei ole otettu huomioon.

Lausunto:

Asemakaavan muutoksen yhtena tavoitteena oli saada mukaan yhteistydkumppani, jonka kanssa
kaavaa viedadn eteenpain hankekaavana. Niin toimittaessa useimmiten voidaan laatia tarkempi ase-
makaava ja sithen liittyvit vaikutusten arviointi, miki on osallisten etu. Vaikka sopimuksia yhteis-
tyOstd el vield ole, on asemakaavan valmistelun aikana neuvoteltu ratkaisuista kahden rakennuttaja-
tahon kanssa. Vaikka kaavaa on valmisteltu hankekaavana, kunta vastaa asemakaavoituksesta ja
kaavan siséllostd, eika kaavaprosessi ole MRL:n vastainen; osallisia kuullaan, myos ldhiasukkaita.
Lausuntoja, mielipiteitd ja muistutuksia otetaan huomioon kuten muissakin kaavoissa.

Suutarintien asemakaavan muutosalue on Hyrylan taajaman mittakaavassa melko pieni, eiké sen to-
teuttaminen edellytd merkittédvia kunnallisteknisia t6itd. Kunnan viestonkasvutavoite edellyttia
asuntotarjonnan lisdamistd, jota Suutarintien asemakaava toteutuessaan tarjoaa. Viestonkasvu edel-
lyttaa palveluiden lisadmista, paivakoteja, kouluja, katuja ja terveydenhoitoja sekd vanhuspalveluja
monen muun kunnan toimialaan sisaltyvan palvelun lisdksi. Jos saadaan kaavataloudellisesti positii-
visesti toteutettua asuntorakentamista, on se kunnan kokonaistaloudelle positiivista. Positiivinen tu-
los voidaan kéyttda mm. parantamaan kunnan tarjoamia palveluita.

Suutarintien asuinkerrostalokortteli on osa Hyrylan arkkitehtonisestikin korkeatasoista taajamaa, ja
osaltaan rakentaa ihmislaheistd kaupunkimaisemaa. Suutarintien rakentumisen my6t4 taajaman kau-
punkimaisuus lisdéntyy ja sen asukasmaiard kasvaa, jolloin on todennakdisempi, ettd alueen palve-
lut lisdéntyvit ja olemassa olevat palvelut pysyvit. Kaupunkimainen ympéristé on myos viihtyisa,
varsinkin kun yleisten alueiden suunnittelu ja toteuttaminen etenee ja taajamaan tullaan lisaamasn
taidetta Tuusulaan hyviksytyn taideohjelman mukaisesti.

Vastaselitys :

Kunta on kaavoituksen loppuvaiheessa ottanut Suutarintien kaavoituksessa uuden menettelyn kaa-
voituksen valmisteluun ns. hankekaavan, jossa kunta ja tuleva rakentaja néytidvcit mddrddavin mitd
tehdddn. Aiemmin annetuilla mielipiteilld ja lausunnoilla sekd keskustan yleissuunnitelmalla ei
ndytd olevan merkitystd. On luonnollista, ettd rakentaja haluaa toteuttaa itselleen tuottavimman
hankkeen, silld S8-kerroksinen rakennus on liiketaloudellisesti tuotioisin. Kunta haluaa saada omis-
tamalleen maalle mahdollisimman paljon myytdivid rakennusoikeutta jopa ympdriston kustannuk-
sella, jotta saadaan rahaa tuleville investoinneille. Tdssd Suutarintien hankekaavassa on jdtetty
huomioimatta ympdiristo ja nykyiset asukkaat. Mielipiteitd ja lausuntoja ei ole otetiu huomioon
vaan rakennusoikeutta ja rakennusten korkeutta on koko ajan lisctty.
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Asia: (kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetdidn, ettii kunnanvaltuustolla on ollut vddrdd tietoa. Luonnosvaiheessa useimmat
lausunnonantajat olivat vaihtoehdon C kannalla. Kaavaluonnoksista jdtettyihin lausuntoihin anne-
tuissa vastineissa todetaan, ettd kaavaehdotuksen asuntokerrosala vastaa likimain vaihtoa C:1d,
myds kerroskorkeuksien osalta. Tdamd ei pidi paikkaansa.

Lausunto:

Suutarintien asemakaavan muutosluonnoksia laadittiin kaikkiaan viisi, luonnosvaihtoehdot A — E,
joissa luonnosteltiin erityisesti eri massoitteluvaihtoehtoja, mutta myos rakennusoikeuksissa oli
luonnosten vililla vaihtelua.

Asemakaavan muutoksen selostuksessa esitetddn tarkasti kaikki luonnosvaihtoehdot kerroskorkeuk-
sineen ja kerrosaloineen sekd muutosluonnoksista annetut lausunnot, mielipiteet ja niiden huomi-
oonottaminen, joten kunnanvaltuustolla on asiasta paitettiessé ollut oikea tieto paitoksensi tueksi.

Vastaselitys ;

Kunta toteaa Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusulan kaavaehdotuksen muistutukseen, nyt valituksen liite
5 antamassaan vastineessa ,ettd asemakaavaehdotuksen asuntokerrosala vastaa likimain luonnos-
vaihtoehtoa C myds kerroskorkeuksien osaita . Alla vertailu vaihtoehto C ja asemakaava:
Vaihtoehto C : 13500 k-m2 IV, V,VIII kerrosta

Asemakaava ; 16550 k-m2 VI, 12VIVIII kerrosia

Asuntokerrosalaa on asemakaavassa noin 20 % enemmdin kuin vaihtoehto C:ssd. Mielestdimme
tamd ei ole likimain sama. Myos rakennusten kerroskorkeudet ovat selviisti nousseet.

Lausuntoja ja mielipiteitd ei ole jaettu kokonaisuudessaan liitteindi luottamushenkiléille vaan kun-
nan tekemdt referaatit, joista ei kdy ilmi koko lausuntoa tai muistutusta. Esimerkiksi Asunto Oy
Suutarintie 4 Tuusula 17.5.2018 tekemdistd asemakaavaehdotuksen muistutuksesta on asemakaavan
muistutusosioon, liite 5, otettu vain noin puolet.

Asia:(kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetdidin, ettd ajoyhteys tonteille 4 ja 5 aiheuttaa naapuritontille kohtuutonta haittaa.
Valituksessa esitetddn, ettd tulee tutkia vaihtoehtoista ajoyhteyttii Hyryldntieltd maanalaiseen pysd-
kéintilaitokseen.

Lausunto:

Liikenne maanalaiseen pysékointilaitokseen ohjataan Suutarintien alkuosalla, joten peremmalle
osalle Suutarintieta litkenne ei tule merkittdvasti lisaantyméadn. Suutarintien asemakaavan muutos
mahdollistaa tavanomaisella rakentamistehokkuudella olevan asuinkerrostalokorttelin toteutumisen,
mikd ei tuota sellaisia litkennemaaria, ettd litkenteen haittavaikutukset (melu, tiring, pienhiukkaset)
olisivat merkittivii.



15

Asuinkerrostalojen autopaikat sijaitsevat maan tai pihakannen alla tai pysikointitalossa Koskensil-
lantien varrella, pintapysdkointid ei sallita lukuun ottamatta invapysakdintia, jota varten on osoitettu
muutama pihapaikka. Ajoyhteys tonteille 4 ja 5 mahdollistaa my6s huoltoajon, kotipalvelun ja inva-
kuljetusten ajot, jotka suurimmilta osin toteutetaan paivisaikaan eivitks siten aiheuta kohtuutonta
haittaa naapuritontille. Liikennemaérat ovat pienié ja asemakaavassa varattu katutila riittiva.

Hyrylantien on vilkkaasti litkennoity kokoojakatu, jolta ei olisi suotavaa osoittaa ajoliittymés maan-
alaiseen pysdkointilaitokseen. Téstd syysta pysakointitalotontin Hyryliantien puoleiselle tontinrajalle
on merkitty ajoliittymaikielto.

Vastaselitys :

Ajoyhteys Suutarintieltd tonteille 8068/4 — 5 haittaa kohtuutiomasti taloyhtiomme muutamia kadun
puoleisia asuntoja, koska ajoyhteydessd on nousua em. tonteille noin kolme metric Ja tonteilta pois
tultaessa autojen valot suuntautuvat suoraan sisddn taloyhtiomme asuntoihin, jotka ovat noin kolme
mefrid matalammalla kuin ajotien korkeus tonttien 8068/4-5 pihalla.

Suutarintien litkenne kasvaa alkuosaltaan huomattavasti ja mielestimme se vaatii tien alkuosalle
my0s kevyen liikenteen vayldn tai jalkakdytcvin toiselle puolelle maanalaisen pysckointitilan ajo-
kohtaan asti Hyryldntieltd.

Asia: (kunnan referaatti valituksesta )

Osakkeiden arvo alenee merkittdivisti, jos tien toiselle puolelle rakennetaan Hyrylin keskustamil-
Jooseen kuulumaton asuntokeskittymd.

Lausunto:

Ei ole viitteita siitd, etta asunto-osakkeiden arvo merkittivasti alenisi, jos lahialueelle rakennetaan
asuinkerrostalokortteli.

Vastaselitys :
Mielestdmme nykyisten Suutarintien asuntojen osakkeiden arvot alenevat, jos Suutarintien toiselle

puolelle rakennetaan liian paljon ja liian korkeita asuintaloja, jotka eivit kuuluu Hyryldn tapaiseen
maaseututaajamaan.

Asia:(kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetddin, ettd kaavaa on valmisteltu virheellisesti. Kunnanvaltuuston esityslistan liit-
teend olevat muistutukset olivat virheellisesti muutettu mielipiteiksi. Lisdksi todetaan, ettd muistu-
tuksista oli mukana vain irtonaisia osia, jolloin niistd saa vidrdn kdisityksen ja vastineet on laadittu
ndiden osien perusteella.

Lausunto:
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Vaikka valtuuston liitteeseen oli muistutukset virheellisesti otsikoitu mielipiteiksi, palaute kasitel-
tiin MRL:n edellyttamélla tavalla.

Saadut muistutukset olivat kaava-aineistossa mukana vastineineen kun asemakaavan muutosta ki-
siteltiin luottamuselimissa.

Vaikka muistutukset on otsikoitu mielipiteiksi, se ei muuta sité tosiseikkaa, etti saatu palaute on
otettu vastaa ja késitely muistutuksina. Siten ei ole merkitystd miten saatu palaute on otsikoitu vaan
silla, miten se on kisitelty.

Liitteend oleva vastineraportin rakenne noudattaa yleistd kiytinto4, jossa annetut lausunnot ja muis-
tutukset referoidaan, eli muistutuksissa ja lausunnoissa olevat asiat tiivistetaan ja kiteytetaan asiasi-

sallén korostamiseksi ja luettavuuden helpottamiseksi. Vastineet laaditaan kuitenkin aina alkuperéi-
sen muistutuksen ja lausunnon perusteella, ei referaatin perusteella.

Muistutusten otsikointi on korjattu teknisend korjauksena valtuuston tekeman hyvaksymispéatoksen
jalkeen.

Vastaselitys:

Mielestimme kaavaa kdsiteltdessd luottamuselimissd tulee miel ipiteet, lausunnot ja muistutukset
kokonaisuudessaan laittaa ainakin ko.asiakohdassa liitteiksi, jotta luottamuselimet saavat asiasta
kokonaiskuvan. Referaateista ei kdy ilmi koko asia ja tdllsin on vaarana, ettd sen laatija painottaa
eri asioita kuin lausunnon /muistutuksen tekijé on tarkoittanut. Laitetaanhan laaditut selvityksetkin
kokonaisuudessaan ainakin liitteiksi.

Asia:(kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetddn, ettd ma-12 merkintd maanalainen pysdkointilaitos on virheellinen. Pysdi-
kointitermi antaa ymmdrtdid, eftd se on tarkoitettu muutakin kuin korttelia 8068 varten.

Lausunto:

Suutarintien asuinkerrostalokortteli muodostuu useammasta tontista, joilla on yhteinen ja yhteisesti
hallinnoitava maanalainen pysakéintilaitos. Pysakointilaitos-termi voi tarkoittaa myos pients, vain
yhden tontin tarvitsemaa pysakéintilaitosta. Asemakaavamerkinta vastaa tarkoitustaan eikd sitd ole
tarpeen muuttaa.

Vastaselitys :

Olemme valituksemme kohdassa 1.5 esittineet, ettd korttelin 8068 asemakaavan ma-12 merkintd
maanalainen pysdkointilaitos tulee olla mddrdyksissd — “maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa
auton sdilytyspaikkoja 7. Pysdkdintilaitos-termi antaa ymmdirtdid, ettd se on tarkoitettu muutakin
kuin korttelia 8068 varten.
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Esityksemme perustuu siihen, ettd kortteleiden 8021 ja 8023 sekd 8067 asemakaavamerkinnoissd
kunta on vastaavissa kohdin ma-12 merkinndn osalta kdyttinyt mddrdyksissd tekstid -maanalainen
tila, johon voidaan sijoittaa auton sdilytyspaikkoja eli kunnan pitdisi olla johdonmukainen.

Asia:(kunnan referaatti valituksesta )
Valituksessa esitetddn, ettd kaavaa on tehty huolimattomasti.
Lausunto:

Kaavaa on tehty huolella, vaikka Iuonnosvaiheessa asemakaavakartassa ja kaavamerkinnéissa oli
pienid tarkennusta vaativia kohtia. Niill ei ollut kaavan sisdltoon ndhden merkitysta.

Vastaselitys :

Lausunnossa esitetyt ristiriitaisuudet olivat vield ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksesta 17.5.2018
tekemdissdmme muistutuksessa olimme todenneet, ettd kaavamerkinndit ja — kaavamdidrdykset olivat
ristiriitaisia ja muutama merkintd puuttuu. Nyt ne on korjattu, mutta néihtiville ei pitdisi laittaa
kaavaa, jossa on puutteita ja ristiriitoja. Ko. asiat on esitetty valituksemme liitteen 5 sivulla 3.

Asia:( kunnan referaatti valituksesta )

Valituksessa esitetddn, ettd Kuntastrategia on unohdettu. ”’Rakennetaan yhdessd uutta Tuusulaa”
on unohtunut Suutarintien asemakaavan muutosta laadittaessa

Lausunto:

Suutarintien asemakaavan muutos on laadittu vuorovaikutteisesti niin kuntalaisten kuin eri toimijoi-
den sekd viranomaisten kanssa. Suutarintien asemakaava kuten muutkin maankiiyton suunnitelmat
mahdollistavat yhteisen kunnan rakentumista. Vuorovaikutuksessa osallisten ja kuntalaisten kanssa
ilmenee useita erilaisia ja eri suuntiin vievia tavoitteita, joiden kesken kunnan tulee 16ytaa kompro-

missi.

Suutarintien asemakaavaa on laadittu sille laadittujen tavoitteiden mukaisesti ja sité laadittaessa on
otettu huomioon saatu palaute. Suutarintien asemakaava noudattaa my6s Tuusulan kuntastrategiaa.

Suutarintien asemakaavan selostuksen kappale 5.4 Kaavan vaikutukset

Kunnan strategian toteutumisen
Kaava toteuttaa erityisesti kuntastrategian 2018-2021 seuraavia kohtia:

3.4 Mahdollistamme asukasluvun seka tydpaikkoja tuovien yritysten maéréin kasvun ja kasvatamme
maanmyyntituloja.
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Toimenpiteet:

* Kaavoitamme ja ohjaamme asuntorakentamista siten, ettd voimme toteuttaa eri talotyyppeji eri
rahoitusmalleja kayttien erilaisille asukasryhmille.

Kaavalla osoitetaan rakennuspaikat viidelle asuinkerrostalolle, ja osaan kerrostaloista edellytetizin
liikerakentamista. Kaavan toteutumisen my6ta alueen palvelu- ja asuntotarjonta lisééintyyhuomatta-
vasti. Yksi viidestd asuinkerrostalosta toteutetaan ARA-hankkeena.

4.7 Keskitamme kunnan kasvun pisasiassa keskusta-alueille samalla panostaen merkittavasti
elinympaéristén laatuun.

Toimenpiteet:

» Tiivistimme Hyryla4 ja sen kaupallisia palveluja ja kehitimme keskustaa Tuusulanviylin molem-
min puolin haivyttaen tien jakavaa vaikutusta.

» BEdistamme Hyrylan keskustan asemakaavoitusta joko hankekaavoituksena tai kunnan omistamien
kiinteistojen osalta mahdollisuuksien mukaan asemakaavamuutoksia tehden méarayksiltasn valjiksi,
Jjolloin tontinluovutuskilpailuissa esitetyt ratkaisut voidaan toteuttaa muuttamatta asemakaavaa.

* Hyvaksymme Suutarintien asemakaavan muutoksen.

* Ratkaisemme Hyryldssd vanhan paloaseman (puretaan 2018), Hyrylidn ostoskeskuksen ja toriym-
pariston ja Tuuskodon alueen tulevan kayton.

Suutarintien asemakaava toteutuessaan tiivistad Hyryldn taajamaa ja lisda kaupallisia palveluita.
Suutarintien kaava toteutetaan hankekaavana. Hankkeen toteuttajia ovat Lujatalo Oy sekd Avain-
asunnot Oy. Asemakaavaméiriykset ovat viljit joten asemakaavan vahvistuttua myés vaihtoehtoi-
set toteuttamisratkaisut ovat mahdollisia. Hyrylan vanha paloasema on péitetty purkaa jo asemakaa-
van ehdotusvaiheen aikana.

4.8 Parannamme Tuusulanjirven ja Tuusulanjoen virkistyskayttod ulkoilureitein ja tekemalls uima-
rannat molemmille puolille jarved huomioimalla Tuusulanjoelle tehdyt uimapaikat.

Toimenpiteet:

* Edistimme maakuntajarvemme Tuusulanjarven sekd Tuusulanjoen virkistyskiyttod, sen saavutet-
tavuutta ja roolia vetovoiman rakentamisessa Tuusulanjarven kulttuuriyhteisdineen.

* Otamme huomioon vesistdjen merkityksen tarkednd osana keskustojen vetovoimatekijoita.
Kaavan yhtené tavoitteena on lisitd Tuusulanjoen ja Tuusulanjérven saavutettavuutta ja erityisesti
Jokipuiston roolia Hyryldn yhtend merkittavimmistd puistoalueesta seké kevyen liikenteen reittien
suunnittelusta Jokipuiston alueella ja sen kautta jatkuviin reitteihin.

Vastaselitys :

Kunnan strategian osalta olemme ymmdirtineet, ettd ” Rakennetaan yhdessd uutta Tuusulaa 7 tar-
koittaa kaavoituksen osalta, ettd esim. kaavan lihinaapureihin otetaan kunnan taholta yhteyttd
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entistd enemmdin esim. neuvotellen, jos ndyttdid olevan erilaisia mielipiteitd. Ndin ei ole Suutarin-
tien osalta kuitenkaan tapahtunut. On edetty ns. vanhan tavan kautta.

Lausunnon yhteenveto

Hyryld on Tuusulan kaupallinen ja hallinnollinen keskus, jonka ytimen keskusta-maisuutta ja kau-
punkikuvaa korostaa erityisesti muuta taajamaa tiiviimpi ja korkeampi rakentaminen. Uudet paivit-
tyvét suunnitelmat tarkentavat Hyrylan yleissuunnitelmaa ja Hyrylidsn on kestdvimman kuntaraken-
teen saavuttamiseksi suunniteltava nyt tiiviimpéi ja myos jonkin verran korkeampaa, padosin 6-8
kerrosta korkeaa rakentamista. Suutarintien asemakaava on laadittu ottaen huomioon ympéréivan
alueen asettamat edellytykset toimivalle keskusta-alueelle.

Suutarintien asemakaava mahdollistaa viiden 2VI — VIII- kerrosta korkean asuin-kerrostalon ja yh-
den 2k V- kerrosta korkean pysikéintitalon rakentamisen seki osoittaa suojelumerkinnin alueella
sijaitsevalle arvokkaalle rakennukselle. Kaava-alue kattaa myos Jokipuiston viheralueen.

Suutarintien asemakaavan luonnoksista ja ehdotuksesta seka kaavan esittelytilaisuuksissa ettd lauta-
kuntakasittelyissi saadut palautteet, mielipiteet, lausunnot ja muistutukset on otettu huomioon
MRL:n edellyttamélli tavalla.

Kunnan tavoitteiden mukaisesti Suutarintien asemakaavassa vaadittavat autopaikat osoitetaan joko
rakenteellisesti omalle tontille tai pysakointitaloon. Osa pysikointitalon autopaikoista merkitisn
kunnan tarpeisiin, kunnan tyontekijoille sekd Hyrylassi asioiville.

Pysékointitalolle osoitetulla rakennusalalla oleva rakennusoikeusluku 6 000 on yliviivattu oikein.
Kyseessi on hallinnollinen oikaisumenettely, jossa esittelyaineistosta oikaistaan tekninen virhe.
Kaavakartalle jaanyt rakennusoikeusluku ei ole ollut siten merkityksellinen, koska vaikutusten arvi-
ointi, kaikki autopaikkalaskelmat, kaavalaskelma seké kaavaratkaisun havainnollistaminen on tehty
tosiasiallisin pysikointitaloa esittivin tiedoin, rakennusalan ja kerrosluvun ehdoilla.

Suutarintien asemakaavan muutoksen vaikutuksia on tutkittu MRL:n edellyttaimall tavalla ja kaa-
varatkaisu perustuu riittiviin selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd on otettu huomioon
kaavan tehtivi ja tarkoitus. Suutarintien asemakaava noudattaa myos Tuusulan kuntastrategiaa.

Maisemaan ja katukuvaan soveltumista on tutkittu tehden havainnekuvia seka pienoismalli. Vaiku-
tusten arviointia on selostettu asemakaavan selostuksen kappaleessa 5.4. Kaavan vaikutuksia on ar-
vioitu my0ds ympériston osalta.

Asemakaavan muutoksen yhtené tavoitteena oli saada mukaan yhteistyokumppa-ni, jonka kanssa
kaavaa viedaan eteenpdin hankekaavana. Kunta vastaa asema-kaavoituksesta ja kaavan sisallosta,
eikd kaavaprosessi ole MRL:n vastainen; osallisia kuullaan, myos lahiasukkaita. Lausuntoja, mieli-
piteitd ja muistutuksia otetaan huomioon kuten muissakin kaavoissa.

Asemakaavan muutoksen selostuksessa esitetéidn tarkasti kaikki luonnosvaihtoehdot kerroskorkeuk-
sineen ja kerrosaloineen, joten asiasta paatettdessd kunnanhallituksella on ollut oikea tieto pastok-
sensd tueksi. Vastineet laaditaan aina alkuperdisten asiakirjojen perusteella.
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Kaavaa on valmisteltu ja tehty huolella sille laadittujen tavoitteiden mukaisesti, vaikka liitteen otsi-
koinnissa ja luonnosvaiheessa asemakaavakartassa ja kaavamerkinnéissi oli pienié tarkennusta vaa-
tivia kohtia. Niilla ei ollut kaavan sisiltoon ndhden merkitysti.

Korttelin rakentaminen ei tule aiheuttamaan lahiasukkaille tai muille kohtuutonta haittaa.

Vastaselityksen yhteenveto

Kaavoituksen ldhtokohtana on avoin ja vuorovaikutteinen menettely, MRL 6 § ja 8 luku. Kaavaa
valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksissa niiden henkildiden ja yhteisojen kanssa, joiden oloihin
tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Ndin ei ole mielestimme riittdvdsti tapahtunut.

Suutarintien asemakaavan muutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon, ettd alue ei sijaitse Hyrylin
vdinkeskustassa ja se on tdydentimisrakennusaluetta kuten kunnan lausunnossa on todettu timéin-
kin vastaselityksen sivulla 3 kunnan lausuntona. Tdlléin uusien rakennusten tulee sopeuta jo ole-
massa olevaan rakentamiskantaan ja ympdristoon sitd huonontamatta.

Suutarintien asemakaavan muutoksen alueelle on suunniteltu viiden VI — XIII- kerrosta korkean
asuinkerrostalon ja yhden 1/2kV- kerrosta korkean yleisen pysdkointilaitoksen rakentamisen.
Asuinkerrostalot olevat liian korkeita silld korttelin 8068 tontit 3 -6 sijaitsevat lisiiksi noin kolme
metrid korkeammalla kuin Suutarintietd vastapddtd olevien nykyisten kolmikerroksisten asuinraken-
nusten ensimmdiset kerrokset. Korttelin 8068 tonttien 3 — 6 rakennusten korkeus tulee olla korkein-
taan viisi, jolloin ne ovat yleissuunnitelman 12.3.2013 mukaisia. Yleissuunnitelmaa on noudatettu
Hyryldn ydinkeskustan kortteleiden 8021,8023 ja 8027 ( 8067 ) asemakaavoissa, joten asemakaavo-
Jen kasittely ei ole ollut tasapuolista. Vastaselityksen liite 2.

Suutarintien asemakaavan muutoksen luonnoksista ja ehdotuksesta saatuja palautteita, mielipiteitd,
lausuntoja ja muistutuksia ei ole otettu tarpeeksi huomioon. Muistutuksia ei ole kokonaisuudessaan
Jaettu luottamuselimille ainakaan Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula osalta.

Yleisten pysdkointilaitosten korttelialueesta 8069, LPY-1, yliviivattiin valtuustossa 8.10.2018 § 108
asemakaavasta kerrosalamerkintd 6000. Mielestdmme valtuuston olisi pitdnyt palauttaa asia uudel-
leen valmisteltavaksi, valtuustossa annettiin toimenpiteen perusteluksi, ettd oikea kerrosalamer-
kintd tulisi olla noin 10000 — 12000 eli muutos on yli huomattava. Asemakaavamerkinnéissd on
teksti 7 osa vaadittavista autopaikoista voidaan osoittaa viereisesti LPY-korttelista”. Kaavassa ei
ole LPY-korttelia vaan LPY-1 kortteli. Kaavakarttaan sekd asemakaavamddriykset ja -merkinndt
osioon tule lisdtd kuinka paljon LPY-1 kortteliin voidaan sijoittaa korttelin 8068 tarvitsemia auto-
paikkoja joko autopaikkojen mddrd tai osuus kokonaismdidrdstd.

Korttelin 8068 asemakaavan ma-12 merkintd tulee olla asemakaavamdidriyksissd - maanalainen
tila, johon saa sijoittaa auton sdilytyspaikkoja. Kunta on kdyttdnyt tditd merkintid vastaavissa ta-
pauksissa kortteleissa 8021 ,8023 ja 8027 ( 8067 ).

Vastineita ei ole laadittu aina alkuperdisten asiakirjojen perusteella. Lausunnot ja muistutukset
olisi tullut laittaa liitteiksi kokonaisuudessaan.
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Korttelin 8068 rakentaminen tulee liian suuren kerrosalan vuoksi aiheuttamaan pitkdaikaista ja
kohtuutonta haittaa ldhiasukkaille sekd ensimmdiseen rakennukseen muuttaville, koska korttelin ra-
kentamiseen menee vuosikausia.

Mielestimme korttelin 8068 asuinrakennusoikeutta ja rakennusten korkeutta tulee alentaa. Uusien
rakennusten korkeutta tulee alentaa siten, ettd niiden korkeus jéd alle viereisen puuston ja Suuta-
rintien pddssd sijaitsevan As Oy Tuusulan Palomden ylimmdn kerroksen. Téatd puoltaa myds Tuu-
sula-Seura ry:n 22.5.2018 antama lausunto asemakaavaehdotuksesta, jonka huomasimme olevan
Helsingin hallinto-oikeudessa asiakirjojen joukossa. Sen mukaan kerrosluku ei saisi ylittid neljéd
kerrosta. Kunnan tekemdssd referaatissa on kannanotto kerroslukuun jdtetty kokonaan pois.

Tuusula-Seura ry on poliittisesti sitoutumaton, noin 500-jdseninen kotiseutuyhdistys, joka on perus-
tettu 14.4.1947. Yhdistyksen toiminnan tarkoituksena on mm. kotiseudun laadun, viihtyvyyden ja
ympdriston monipuolinen parantaminen. 1avoitteidensa toteuttamiseksi se ottaa kantaa Tuusulaa
koskeviin suunnitelmiin omista ldhtokohdistaan.

Kunnan lausunnossa ei ole kdsitelty kahdeksan sivuisen valituksemme sivua 3, koska se ei ole mu-
kana Tuusulan kunnan Helsingin hallinto-oikeuteen palauttamassa aineistossa. Edelleen Tuusula-
Seura ry:n lausuntoa on kdsitelty puutteellisesti. Namd eivdt mielestimme voi olla endid inhimillisic
virheitd.

Uudistamme tdten Helsingin hallinto-oikeudelle 12.11.2018 jattimdmme valituksen.

Tuusulan kunnan vaatimus

Kunta katsoo, ettd Suutarintien asemakaavan muutos on laadittu maankaytto- ja rakennuslain vaati-
mukset tayttden. Ensisijaisesti valitus tule hylatd perusteettomana kokonaisuudessaan.

Tuusulan kunta katsoo, ettd kyseessd on MRL 188 § 2. mom. kaava, eli asuntorakentamisen kan-
nalta merkittava kaava, joten valitus tulee kasitells kiireellisesti.

Asemakaavan myo6td muodostuu merkittava maara rakennusoikeutta taajaman ja palveluiden kan-
nalta sijainniltaan hyvaan kohtaan, mahdollistacn asuntojen rakentamisen. Uutta asuntorakentamista
on kaikkiaan 16 550 m?, joka vastaa noin 420 asukasta.

Tuusulan kunta katsoo, ettei valittajien pyytdma katselmus ole tarpeen.
Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula vaatimus

Katsomme, ettd ensisijaisesti Suutarintien asemakaavan muutos tulee kokonaisuudessaan hyldita,
korttelit 8068 ja 8069 ovat liian massiivisia, rakennusoikeutta tulee vihentdd ja kerroskorkeuksia
alentaa, silld esitetyt rakennukset olisivat kyseiseen kohtaan sopimattomia.

Katsomme, ettd Suutarintien asemakaavan muutos tulee palauttaa uudelleen valmisteluun, koska
kunnan antamassa lausunnossa ei ole kdsitelty valituksemme sivua 3, myds esiticimdmme asema-
kaavamerkinndt ja -mddrdykset tulee korjata. Samoin esim. Tuusula — Seura ry:n lausuntoa ei ole
kdsitelty tarpeellisilta osin.
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Katsomme myos, ettd valtuuston olisi tullut palauttaa asemakaavan muutos uudelleen valmisteluun,
koska yleisen pysckointilaitoksen korttelialueen LPY-1, rakennusoikeudeksi tulisi noin
10 000 — 12 000 k-m2 eifd 6 000 k-m2, joten lisdys on huomattava ja merkityksellinen.

Lisdksi esitdmme, ettd hallinto-oikeus suorittaisi alueella katselmuksen.

Tuusulassa 22 pdivand tammikuuta 2019

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula

Hallitus AN ‘\

Keijo Sorri Outi Arola Pirjo Ojainmaa
puheenjohtaja

Isannditsija

\

Matti'Kulmala
LHTTEET

1 Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusulan Helsingin hallinto-oikeudelie 12.11.2018 jatetyn
valituksen sivu 3
2 Otteet asemakaavoista korttelit 8021, 8023 ja 8027 ( 8067 )
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As Oy Suutarintie 4 Tuusula on 29.3.2016 antanut mielipiteensi asemakaavan muutosluon-

noksista. Asunto-osakeyhtio esitti kantanaan, ettd uudet kerrostalot, joihin ajo tapahtuu

Suutarintien kautta, voisivat olla korkeintaan nelikerroksisia, koska ne tulevat olemaan

maaston muodosta johtuen yhden kerroksen korkeammalla kuin Suutarintien nykyiset ta-

iot.

Seuraavat tahot antoivat myos lausunnon tai mielipiteens3 korttelin 8068 ja 8069 vaihto-

ehdoista ja mm. massoittelusta ja kerroskorkeuksista.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo:

- Vaihtoehto C tuottaa suhteellisen ilmavan ja alueelle luontevimman ratkaisun
- Maakuntamuseo pitda kuitenkin esitettyd kahdeksaa kerrosta paikkaan lilan korkeana
- Pysdkointilaitoksen sijainti ei ole hyvi pysiksintilaitokselle

Rakennuslautakunta:

- Noppamaiset rakennukset jattéisivat eniten viljyyttd puistoon péin, joten vaihtoehto C
on paras

Uudenmaan ELY-keskus:

- Vaihtoehto D toimii parhaiten asemakaavaehdotuksen pohjana
Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry:

- Vaihtoehto A on varteenotettavin

Kulttuurilautakunta:

- Vaihtoehto B lilan massiivinen. Vaihtoehdoissa D ja E rakennusmassat raskaita.
- Vaihtoehto C, mutta toteutettuna matalampina rakennuksina, loisi olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendists ilmetta

2.3. Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusulan asemakaavan muutoksesta annettu muistutus

Asunto Oy Suutarintie 4 Tuusula antoi 17.5.2018 Suutarintien asemakaavan muutoksesta
muistutuksen , jossa sivuiila 4 -5 todetaan seuraavaa:

"Suutarintien kaava-alueelle esitetidin nyt kuitenkin rakennettavaksi Vi-kerroksinen asuin-
talo, 1/2Vi-kerroksinen asuintalo, kolme Vili-kerroksista asuintaloa seki 1/2V-kerroksinen
yleinen pysdkdintilaitos. Asemakaavan muutosehdotuksessa on korttelissa 8068 asuinker-
rosalaa 16 550 k-m2 ja liiketilaa 250 k-m2. Asukkaita on arvioitu tulevan noin 430. Raken-
nuttajaehdokas on ilmoittanut, ettd kortteleiden 8068 ja 8069 valmistumiseen menee 4-5
vuotta kaavan vahvistumisesta.

Kuten edelld on todettu, Hyryldn keskustaan oflaan rakentamassa l3hivuosina paljon asun-
toja. Suutarintien asemakaavan muutosehdotusta laadittaessa ei ole riittivisti otettu huo-
mioon ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennet-
tuun ymparistoon vaikuttavia tekijoitd. Niihin ovat kiinnitténeet huomiota myss aiemmin
asemakaavan muutosluonnoksista lausuneet Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,
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Asemakaava innat- ja madraykset:

Asulnkerostatojen korttelialue,

voidaan asuir ia, joiden katutascon

saa myds lilke- ja ol iloja, julkisen 1ahipal sekd
asukkaiden yhteiseen kayttaon tarkoitettuja tiloja. Alueelle saa sivittaa
tiloja ryds erityisasumisia varfen (esim. palveluasunnot),
Rakennusten kalutasasss tulee alfa like- ja tolmistotiioja vahintdin
250 k-m® merkitysta ker Litke-; toimisto- ja palvehutitat tulee

sijoittaa Kauppatiehen rajoitiuvalle osuudelie.

Tontille saa sille merkityn kermsalan fisaksi rakemaa kunkm poras-

huoneen 15 m‘ ylittévi osa, ikuifut,

seki teknisia tiloja k yhleensd enintdan 15 % asunto-
kerrosalasta. Kadun puolensella julkisivulia parvekkeiden tulee ofla sisaén vedettyja.

Rakentaminen tdytyy lofeuttaa kaupunki i ja
Maantasokerros el saa antaa umpinaista vaikuteimaa kadulle pain.

Asuinsak kset tulse julk ja katte faalien
o P q

seka kattomuodon b

Autopaikkoja on varattava vahintdén

1 ap/ 100 m? ysalaa, a#n 0.8 ap / asunto, paitsi yksidissa 0.6 ap f asunto
1 ap/ 50 m? like-. toimisto- ja-julkisten Hhipalvelujen &

1ap ! 200m? pa)veluasunnon za atvlomn kerrosalaa

Litketilojen pys? D e tien varteen,

3 metrid kaava-aiueen rajan ulh oleva viiva.

Koritelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan aimi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin numero.
Kadun tai muun yleisen atueen nimi.

Rak kerr

Re fainen numerc osoitlaa. rak ten, rakennuksen iai sen osan

suurimman sallitun kerrosiuvun,

Alleviivaitu roomalainen fukut osoiftaa vanintian toleltettavan kerrostuvun.
Allevii £ inen numero sut 1 saflitun kerroshuvun.

Rakennusala,

Maanalainen tilz, johon voldazn sijpittaa autonsailylyspaikkaja.
Tonttien valisite rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria JOS maanalaiset
pysakointitilat var

Alueen osa, johon saa sijolttaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
Sijainti on ohjeellinen, yhteys sitova.

Merkinta osmuaa rakennusalan swun Jo%sa saa rekentaa

kerrosluvun ijoitt ken'oksen tai i ksen,
oksen julkisiva on m tapaan,

Katutason julkisivu on oltava ilmesitasn avonamen. ritttdvin ikkunoin varustefiu.

Suojeltava rakennus.

Rakennuksen )ulklswut utee Sdllyl[dé Julktsnvujen korjauksissa fulee sailyltaa
firteet ja julk

Rakennukseen saa suomaa asuin- ja liketiloja muun tontifle osoitetun

rakennusoikeuden lisaksi,

Rakennukselle on osoitettava yksi autopaikka.

Istutettava ajueen osa.
istutettava puurivi.
Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa (j=viemar)

Aluse on raj
Rajaus voi olfa muuri (korkeus vahinidédn 0.2 matrid maan pinnasta).

Pysako|

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajonenvoliittymiia.

Nakemdalueeksi varaltu alusen osa.
Alueelie saadaan ulotiaa rakenteita ja tiloja edellyltden,
eltd lurvataan rilltdva ndkemd ja kadun huoliotybn edeflytyksel.

011614 u@s&@&ﬁ

-HHFE-H1 Asemakaavamerkinnat ja maaray
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LISAMAARAYKSIA
Kaﬂopmnoma tilevat h det tulee imeyltda. Pysakdintialueitia lulee johtaa
Olly kaivojen kautta ¥ iviemariin, mitd ennen hul id on vilvytettava tontilla.
Viivyty tai ~rakent vilyytysiil tulee olla vahintadn 1 m*/ 100 m? piha-aluetia.
Hul ien vilvytys- ja imeyty tulee itelfa tyhjentyviksi sateen loppua

24 wnain kuh R tulee ofla suu ylivuoto Kiinteiston alueelfa
syntyvien hul ien jo } T hd iemaiii
Kariteli- ja pitia-alueelie saa rakentaa vahaisii rak i ;a varastoja, kuten
potkupydrasuojia aéritetyn raker i ifa alojen Att

Asuinhwioneiden lattioiden tulee offa padikkunoiden kohdalla vaRintaan 0.8 metria viersisen

kadun tai puiston maantasoa korkeammalia.

Maanalaisissa autohalieissa ei tarvitse rakentas mahdollisten tonttien rajalle patomuu:

OIS " o

Iv-konehuoneita saa suomaa
kerrosiuvun 5 iv-ke

¥ %}
Y ; ja teknis

tiloj en

riz,

ysten ja

mucden p:han rakennelmlen Julkishvut tulee suunnitella ja toteuttaa komehn asuinrakennusten

ja niiden in sopivaksi.

Korttelin pihaa ei saa aidata mahdollisten muodostettavien tonttien vaiiila.

KOKO ALUETTA KOSKEVA POHJAVEDENSUCJELUMAARAYS

Térked pohjavesialue. Alueelia on Kislieity kaikki pohjaveden faatua helkemavat
loimenpileet. Tavoitteena on, elti alueslia muodostuvan pohjaveden miara ei
merkitlavast vahene ek faatu heikkene.

on per niin, etlet raker vaikita
pohjaveden korkeuteen eikd virtauksiin,

Alueelia el saaimallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisii polttoaineita eik:’a'

pohjavetts likaavia aineita. Moo«onajoneuvo;en 3]0- ja pyséko sekzi Jé

sijoituspaikka tulee paallystaa velta oh filla tai pL, j2
sisaltavana Ja nilden val Tulge jotrlaa hul i
pohjaves:alueen ufkopuolelle. Rakennusluvan yhteydr»ssa tulue esutaa )sqeslelyl

sl

t ta niin, ottd

Tuusulan kinta
Kaava nro

KAUPPATIE 2
ASEMAKAAVAN MUUTOS

EHDOTUS 1:500

Asemakaavan muutos koskee korttelia 33066, osaa koritelista 33067,
i ta, ihivi 1 ja yleisen tien aluelta vieriatieineen.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8023.

A 1 I e 1

etillinen sitova tonttijako.

Tuusulan kunta
kaavoitus pvm,

3. S Asko Honkanen, kaaveiuspaailikkd
KXXKKXXXXXKXKAEX

Pohj {ayitad k i it tuk ifuk {23.12,1999/1284)
Tuusulassa

Hannu Kantola, maankaytapaslikks

on oltut
1ulk|sest= nahtdviiia

ylé- ja rak ssasetuksen 27 §in

Tuysulassa
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yieisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman saliitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kéytettdvian kerrosiuvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa autonsailytyspaikkoja.
Tonttien valisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria, jos maanalaiset
pyséakéintitilat varustetaan automaattisella sammutusiaitteistolla.

Maanalaisiin pysakointitiloihin johtava ajoluiska,

Katettua ajoluiskaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Ajoluiskan
liittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja
yksityiskohdiltaan.

N



